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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique au territoire dedmmmune de LA PENNE SUR HUVEAUNE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal :

1.

Les articles L.111.9, L.111.10, L.121-10, L.421R.111.2, R.111.3, R.111.3.2, R.111.4, R.111.14.21R15,
R.111.21 du Code de I'Urbanisme.

2,

Les servitudes d'utilité publique mentionnéesrinkxe du plan.

3.:
- Les dispositions de la loi d'orientation pouide du 13 juillet 1991,

- Les dispositions de la loi du 8 janvier 1993 Issrpaysages,

- Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'augsslations concernant notamment :

* Le permis de construire,

* Les lotissements,

* Les périmetres sensibles,

* Le droit de préemption urbain,

* Les zones d'aménagement différé,

* Les secteurs sauvegardes,

* Les périmeétres de restauration immobiliere,

* Les périmétres de résorption de I'habitat insauCode de la Santé Publique),
* Les zones d'aménagement concerteé.

4.

Les arrétés ministériels, préfectoraux ou municip@nm vigueur qui réglementent la pratique du cagpit le
stationnement des caravanes.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan d'Occupation &ds est divisé en zones urbaines et en zoneseiflatuou non
équipées, délimitées sur les documents graphiques.

1.:

Les zones urbainesont :

. La Zone UB : centre urbain.
La Zone UPM : secteurs a plan masse (Bocage)
. La Zone UD : extension a densité réduite.

Les zones naturelles ou non équipéssnt :

. La Zone NA : urbanisation future.
. La Zone NAE : urbanisation future affectée autivités.
. La Zone NC : activité agricole.

. La Zone ND : protection de la nature.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Peuvent étre accordées des adaptations mineucagedét aux regles des articles 3 a 13 de chaque lowaque ces
adaptations sont rendues nécessaires par la mhts@, la configuration des parcelles ou le caéractlies constructions
avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoameregles édictées par le réglement applicaldezaéne, le permis

de construire ne peut étre accordé que pour leauraqui ont pour objet d'améliorer la conformit aks immeubles
avec lesdites regles, ou qui sont sans effet aélgard.

ARTICLE 5 - NUISANCES PHONIQUES

Sont classées bruyantes sur le territoire de laragome les voies suivantes :
a) Voies de type 1 (nuisances sonores importantes)

* Autoroute A50 - 6 files de circulation
* RD 2, en bordure de la limite communale de Milese 5 files de circulation

b) Voies de type 2 (nuisances sonores réelles mais moindres ques cidléype 1)

*RN 8 -
* RD 2, de la limite Est de Marseille a la RN 96 : 4 files de circulation.
* VVoie ferrée Marseille-Toulon.

Lorsqu’une construction & usage d’habitation eévpe a moins de 200 m du bord extérieur de I'uneedevoies, il
convient de procéder a une analyse acoustique oafaux dispositions de 'arrété du 6 octobre 1@78&difié le 23
février 1983) relatif a I'isolement acoustique #ésiments contre le bruit de I'espace extérieur.
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Le niveau d'isolement acoustique qui sera reterur pbaque facade sera précisé dans la demanderdes ple
construire

ARTICLE 6 - PRISE EN COMPTE DE RISQUES :

1 - Risque d'inondation :

D'importants travaux ayant été réalisés depuisrlie de 1978, la Commune a fait procéder a une éemleique
hydraulique, annexée au présent réglement, en eudéfinir les cotes d'inondabilité en fonction diférentes
périodes de retour de crue.

Les documents graphiques du POS définissent dedsusgec'a" correspondant aux terrains soumis auescie
I'Huveaune, secteurs dans lesquels des reglesulgmtes sont prescrites en vue de préserver lastremtions des
risques d'inondation.

2 - Risques liés a la mise en oeuvre de substanckEmgereuses pour les activités industrielles viséesr la
directive SEVESO du 24 juin 1982 :

Sont applicables les prescriptions de :

* La Loi du 19 juillet 1976 et le décret d'applicat du 21 Septembre 1977 qui assurent l'applical®na directive
européenne dite de "SEVESQ",

* La loi du 22 juillet 1987 relative a I'organisaii de la sécurité civile, a la protection de I&faontre l'incendie et a la
prévention des risques majeurs.

La partie du territoire communal soumise a cesgiptions, située dans un rayon de 600 m de €UAINOCHEM de
SAINT MENET est figurée au document graphique dlsRIOmMme incluse dans une zone Z2, correspondant@nk
la plus éloignée de l'installation potentiellemdahgereuse.

S'y appliquent les regles suivantes, concurremiaesd celles du reglement propre a chaque zoneagudibccupation
des Sols:

Peuvent étre autorisés dans la zone Z2 :

- Les constructions ou I'extension des construstianusage industriel ainsi que les constructionfextension des
constructions a usage d’entrepdts, conformes adation de la zone,

- les constructions ou I'extension des construstianusage d’habitation lorsqu’elles sont reconméeessaires pour
I'exercice des activités industrielles (gardiennageveillance...),

- les constructions ou I'extension des construstianusage de services lorsqu’elles sont reconnéesssaires pour
I'exercice des activités industrielles (restaurdentreprise, salle de réunions d’entreprises...),
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- les constructions ou I'extension des construstiarusage d’habitation ou de bureau, d’'un étagpelus) implantées
sur des terrains :

. de surface supérieure a 2 000 m2 avec un C.Oduaiggal a 0,08 pour les constructions indivicasll

. de surface supérieure a 1.000 m2 avec un C.O.8luatégal a 0,08 pour les constructions édifiéedesulots d'un
lotissement.

Il ne sera pas fait application de la possibiléésdrdensité.

- les modifications des constructions existantasage d’habitation ou de bureau, qui n’entrainastgextension, sans
changement de destination,

- les extensions mesurées et limitées a 20 m2 daceude plancher, sans création d’'un logementléogmtaire. Ces
extensions ne pourront étre autorisées qu’une $eislesans possibilité de dérogation,

- les ouvrages techniques d'intérét public a caodlitgu’ils ne soient pas susceptibles d'affectersézurité des
installations en place,

- les constructions ou I'extension des construstidmsage agricole,

- les aires de sport a condition qu’elles ne cortguipas de structure destinée a I'accueil du publi

ARTICLE 7 - RAPPELS DE PROCEDURES

1.

L'édification des cl6tures est soumise a déclangti@alable conformément aux articles R421-2 aetul2ode de
l'urbanisme.

2.

Les installations et travaux divers sont soumisitoasation prévue aux articles R.442.1 et suivd@niCode de
I'Urbanisme.

3.

Les démolitions peuvent étre soumises a permig®lit en application de l'article L.430-2 du Code I'Urbanisme.

4.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés classés en aigplida I'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

5.

Les défrichements sont soumis a autorisation p@ole Forestier (article L.311-3). Dans les esphoéses classés, les
demandes de défrichements sont irrecevables.
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TITRE

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE I

ZONE UB - CENTRE URBAIN

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB est affectée principalement a I'haloitatiinsi qu'aux établissements et services quophle complément
habituel.
Elle comprend un secteur UBal soumis a des préiscrgpparticuliéres en raison du risque de crutHlgvVEAUNE.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLEUB 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

1. La création d'installations classées soumises @riaation ou a déclaration a I'exception de celisées a l'article
UB 2.

2.Les abris a caractére précaire quelles qu'en slaiewture et la destination.

3. Les dépots de déchets ou de matériels et matéméuxe ceux non compris parmi les établissementsédas

4. L'ouverture de carriéeres.

5.L'aménagement de terrains en vue du camping ebtlarmement des caravanes.

6. Les élevages d'animaux.

ARTICLE UB 2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont autorisés :

1. Les installations classées soumises & autorisatiagndéclaration, a condition :

a) Qu'elles correspondent a des besoins nécesadaese et a la commodité des habitants de la.zon

b) Que soient mises en oeuvre toutes disposititites your les rendre compatibles avec les milieaxironnants et
permettre d'éviter dans toute la mesure du poss@sdeuisances et dangers éventuels.

2.- L'extension ou la modification des installatiafsssées existantes, & condition :
a) Qu'il n'en résulte pas pour le voisinage uneaggion des dangers ou nuisances.
b) Que les installations nouvelles, par leur volueteleur aspect extérieur soient compatibles aeeaenilieu
environnant.

3. La création de nouveaux locaux commerciaux ouldation artisanale, dépéts et entrepdts a conddigelle n'aille
pas a I'encontre de la vocation de la zone.

4. De plus, dans la trouée de I'Huveaune de 50 méeaux documents graphiques :

a) Les exhaussements de batiments sans modifiadidrmprise au sol, les installations et traveivers a condition
gu'ils ne perturbent pas le fonctionnement et Uémmoent de I'Huveaune.

b) Les clétures a trois fils superposés espacésnaans 50 centimétres sur des poteaux distantsrd&@ins 2 métres.

4. Les ouvrages d'énergie électrique nécessairemnatidnnement des services publics
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des vaibBques ou privées dans les conditions réponddlimh@ortance de la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'imrssufui y sont édifiés.

Les caractéristiques des voies doivent égalemeuindre aux exigences de la sécurité, de la défeostre les
incendies ainsi que de la protection civile.

2. Acces
Les acceés sur les voies publiques doivent étre agé&nde maniére a ne pas créer de difficultés ngeds pour la

circulation générale ; ils doivent satisfaire awstins des constructions projetées notamment guiceoncerne les
possibilités d'intervention des services publics.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau et assainissement

Toute construction ou installation doit étre degsepar un réseau de distribution d'eau potabpaetin réseau d'égout
évacuant, directement et sans aucune stagnatfeale« usées de toute nature. Les ouvrages pemticsbnt raccordés
aux réseaux publics.

Eaux pluviales

Les aménagements doivent étre tels qu'ils garenti$gcoulement normal des eaux pluviales versiasages publics
récepteurs.

Tout aménagement doit intégrer des mesures conpé@esad’infiltration et/ou de rétention dans lesaal, sans ces
derniers, il y aurait une aggravation de la sitratiydraulique existante des réseaux.

Electricité et téléphone

La réalisation en souterrain des branchementsigogd de distribution d'énergie électrique, auXesikéléphoniques
peut étre exigée.

ARTICLE UB 5 - SURFACE ET FORME DE TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'eiigent actuel ou prévu des voies publiques figuagéesdocuments
graphiques et a la limite d'emprise des voies pgvé

Lorsqu'une marge de reculement est indiquée ay gllense substitue a l'alignement.

Toutefois, l'implantation en retrait de l'alignerhen de la marge de reculement est autorisée; soit

* Lorsque la construction projetée doit réalisee wontinuité de volume avec les deux immeubles idiaément
Voisins.

* Lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un élgimgmessant de I'environnement.

* Lorsque le projet intéresse la totalité d'un @atd'un ensemble d'lots.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sur une profondeur de 16,50 m, les constructiongedbétre édifiées en ordre continu, d'une lirsiéparative a l'autre
en bordure des voies.

Lorsque l'application de la régle prévue au leaméalidu présent article est rendue impossible pristéence d'une
servitude ou la nécessité de protéger un élémentetade I'environnement, la construction en retda la limite
séparative est autorisée a une distance qui naisétre inférieure a la moitié de la hauteur therfieuble projeté. Dans
ce cas, la facade en retour doit étre traitée coom@olongement de la fagade sur rue.

La profondeur de 16,50 m peut étre augmentée daléar nécessaire a la réalisation de la contirdetéolume avec
les immeubles immédiatement voisins.

Au-dela de la profondeur de 16,50 m a partir dgii@ament de la rue, des constructions annexesasdatisées contre
les limites séparatives a condition que la haudeifiaitage ne soit pas supérieure a 4 m.

Les dispositions du présent article ne s'appligpastaux travaux de restauration d'immeuble existan
Sauf création de la servitude prévue a l'artichbll.1 du Code de I'Urbanisme la distance comptéedmalement de

tout point d'une fagade au point le plus prochadllimite séparative non latérale doit étre au meéigale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points gans/oir étre inférieure a 5 m.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Les béatiments non contigus doivent étre édifiétetle maniére que les baies éclairant les pieédesipales ne soient
masquées par aucune partie de I'immeuble quappul de ces baies, serait vue sous un angle dalpld5° au-dessus
du plan horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,arggle peut étre porté & 60°, a condition que I#&iénau plus des
pieces principales prennent jour sur cette fagade.

2. En aucun cas cette distance ne peut étre inféréedrm.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions implantées en ordnéimtodoit étre sensiblement égale a la hauteuremog des
immeubles existants dans le méme alignement, aigoli harmonieuse devant de toute fagon étre ééatisec les
immeubles.

2.Dans les autres cas : la hauteur a I'égout deulzecture est limitée a 12 m.

3.Dans le secteur UBal :
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La cote des planchers a usage d'habitation deitégfale ou supérieure a la cote de la crue cingnalet de I'Huveaune
majorée d'l metre, soit 78,50 m NGF ; pourrontefnis étre admises les extensions de I'habitatatisnférieures a
30 m2.

Les constructions a usage d'activités, bureauxpuences, services et équipements publics doivepbd@ d'un niveau
accessible situé au-dessus de la cote 78,50 m NGF.

4. Pour les annexes édifiées contre les limites sépasala hauteur au faitage se limite a 4 métres.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

1. Par leur aspect extérieur, les batiments ou ousragedifier ou a modifier ne doivent pas portegiaté au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site, paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgmnvdes perspectives
monumentales.

2. Toute réfection de maison de style ancien affirméd@aspect authentiquement régional devra étrectaffie en
respectant les formes, les proportions et les iaabéd'origine.

3. Les murs séparatifs et les murs aveugles appadanisbatiment doivent lorsqu'ils ne sont pas coitstravec les
mémes matériaux que les murs de fagades avoimatiagui s'harmonise avec celui des fagades.

4. Les travaux de terrassements nécessaires a l'aar@anag des terrains et a la construction des batsmsaront
limités au strict nécessaire. Chaque fois que sla possible, le terrain sera laissé a I'étatralatu

5. Toute polychromie agressive est interdite. Une losien devra étre recherchée dans les teintes tadéllement
utilisées dans la Région.

6. La couverture sera en tuiles type romane. Les atures en terrasse seront toutefois autorisées.
7. La pente du toit doit étre sensiblement la mémeogille des toits voisins et dans le méme sens.

8. Les fenétres courantes doivent étre assez étmmiasque soit affirmée la prédominance des plaindes vides. Les
baies larges ne seront admises qu'en fond de loggia

9. Les menuiseries seront en bois et de teinte des¢rdains le cadre des constructions nouvelles ®té&wvations,
elles pourront étre en aluminium.

10. Sont interdits :

* Les "sourcils" au-dessus des linteaux.

* Les tuyaux en ciment moulé ou Fibrociment utgi®mme colonnes ou piliers.

* Les couvertures de vérandas et auvents trangsic{delles-ci seront remplacées avantageusemenh@aant-toit en
tuiles romanes ou par une treille.

11. Clétures
a) Les clbtures doivent étre implantées a la limiteen dehors des alignements ou emprises indiqu@gschaque
voie figurant sur les documents graphiques. Sali€ation contraire, ces emprises auront le mémegagda voie.

b) Les clétures et portails doivent étre de fomimaple ; leur hauteur visible ne doit pas dépa2saetres.

c) Saufdans le secteur UBal, ou elles sont intdies clotures grillagées transparentes ouamé&@gétal ne doivent
comporter aucune autre partie magconnée que le sseip@nt dont la hauteur visible ne doit pas dépasse
0,60 metre.

d) Les clétures pleines d'une hauteur supériel@@ meétre, ne peuvent s'établir que sur une langinéérieure au
1/3 de l'alignement correspondant, elles seronstcoites en un matériau unique et s'intégrerontchitecture
environnante.
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ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques &iosinement des véhicules correspondants aux lseges
constructions et installations, il est exigé :

1. Pour les constructions & usage d'habitation

Une place de stationnement par tranche de 60 ns2rfiece de plancher de la construction avec aunmimi une place
par logement.

50 % de ces places, au moins, doivent étre amésagésous-sol pour les opérations de plus de Hirlegts.

2. Pour les constructions a usage de bureau
Une surface affectée au stationnement au moing @gé % de surface de plancher de I'immeuble.

3. Pour les établissements hospitaliers et les dlijpes
50 places de stationnement pour 100 lits.

4. Pour les établissements commerciaux et artisanau
Une place jusqu'a 100 m2 de surface de planchanetplace pour 50 m2 ou fraction de 50 m2 de dfasarde
plancher supplémentaire.

5. Pour les hétels et restaurants
* Une place de stationnement par chambre.
* Une place de stationnement pour 10 m2 de sallestaurant.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la trouée de I'Huveaune de 50 m figurée awxirdents graphiques les arbres implantés le lontp deerge
devront avoir un espacement suffisant pour ne pesier le fonctionnement de I'Huveaune.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. O.S)

1.Le C.O.S. applicable a la zone est fixé a 1,00.

2. Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructionsménagements de batiments publics, scolairestaBani ou
hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITREI

ZONE UD - EXTENSION A DENSITE REDUITE

La zone UD est affectée principalement a I'halmitasiinsi qu'aux établissements et services quosnle complément

habituel,excepté en secteur UDb ou seul I'habitat est autes.
Elle comprend :

* un secteur UDal au Sud de l'autoroute A50 et utesetJDa2 au Nord de I'autoroute A50 dans lesgseid

prescrites des regles particulieres en raisonsue de crue de I'Huveaune.

* Un secteur UDc, dédié a 'aménagement de projetssemble qui autorise une densification des cortgins

suivant trois sous zonage: UDc1, UDc2 et UDc3,adgintant la hauteur maximum des constructions.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE UD1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdits :

Dans I'ensemble de la zone UD :

1. Les créations d'installations classées soumiseaoéisation ou a déclaration, sauf cas prévusiicla UD 2, le
stockage dans les secteurs Udal et Uda2 de proaokigsies ou polluants.

2. Les abris a caractére précaire quelles qu'en slaigwture et la destination.

3. Les dépbts de déchets ou de matériels et matéméuxe ceux non compris parmi les établissementsédas
4. L'ouverture de carriéres.

5.L'aménagement de terrains en vue du camping gatlarmement des caravanes.

6. Les élevages d'animaux.

En -secteur UDb toutes constructions et aménagemerdautres que ceux destinés exclusivement a I'hatita

ARTICLE UD 2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont autorisés dans la zone UD :

1. La création de nouveaux locaux commerciaux oulidation artisanale, dépots et entrepbts, a camditi
a) que cette création n'aille pas a I'encontrad®tation de la zone,

b) qu'ils disposent d'un niveau accessible situélassus de la cote :

78,50 m NGF dans le secteur UDal

77,50 m NGF dans le secteur UDa2

2. Les installations classées soumises a autorisptialable ou a déclaration, a condition :

a) Qu'elles correspondent a des besoins nécesadaese et a la commodité des habitants de le,zon

b) Que soient mises en oeuvre toutes disposititles pour les rendre compatibles avec les milieoxironnants et
permettre d'éviter dans toute la mesure du possédauisances et dangers éventuels.

3. L'extension ou la modification des installationasslées existantes, & condition :

a) Qu'il n'en résulte pas pour le voisinage uneaggion des dangers ou nuisances.

b) Que les installations nouvelles, par leur volankeur aspect extérieur, soient compatibles &vealieu
environnant.

4.En zone UD, UDa et UDl es constructions a usage d'habitation, a raisamedtonstruction par terrain répondant

aux régles de l'article UD 5, et a la conditionedle’s disposent d’'un niveau accessible situé astdede la cote :
78,50 m NGF dans le secteur UDal
77,50 m NGF dans le secteur UDa2
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5. De plus, dans la trouée de I'Huveaune de 50 méegaux documents graphiques et dans le secteur UDal

a) Les exhaussements de batiments sans modificaitamprise au sol, les installations et traveiwers a condition
gu'ils ne perturbent pas le fonctionnement et Uémmoent de I'Huveaune.

b) Les clbtures a trois fils superposés espacésatans 50 centimétres sur des poteaux distantsrd@ns 2 metres
dans le secteur UDal.

6. Les ouvrages d'énergie électrique nécessairesnatidonement des services publics.

En -secteur UDc :

Toute opération d’ensemble de plus de 20 logendssa obligatoirement contribuer aux principes detésociale et
sera soumise a la réalisation 88% minimum de logementdocatifs sociaux.

Cependant et conformément aux dispositions deidlartl.. 151-15 du Code de I'Urbanisme, une senetutk
réservation d’emplacement en vue de la réalisatians le respect des objectifs de mixité sociaeprgrammes de
logement est renforcée sur le site suivant :

*  Secteur du Boulevard voltaire
La servitude impose la réalisation de 40% de logesnéocatifs sociaux sur ce secteur (périmétrendtdi sur la
planche graphique.) Le programme de construction4d® de logements locatifs sociaux aidés a eéténidéfi

conformément aux objectifs du programme local Halitat adopté par le conseil de la communautégibageration
du Pays d’Aubagne et de I'Etoile.

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des vaibBques ou privées dans les conditions répondéimportance de la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imresuqui y sont édifiés.

Les caractéristiques des voies doivent égalemppinde aux exigences de la sécurité de la défemgesdes
incendies ainsi que la protection civile.

Les voies privées en impasse doivent étre aménagées extrémité de facon a permettre le retousrerdes
véhicules automobiles.

2. Acces

Les acces sur les voies publiques doivent étre agé&sen fonction de l'importance de la circulagénérale et du
trafic accédant, de fagon a éviter toute difficatéout danger pour la circulation générale :

a) L'entrée de la propriété doit notamment étrdamtge avec un retrait suffisant par rapport agh&ment pour
dégager la visibilité et pour permettre aux vélgsud'évoluer et au besoin de stationner en deledes\bie publique.

b) Sur les sections de voies primaires correspdradEnRN 8, au CD 2 et au CD 2E, I'accés diretingsrdit s'il existe
une possibilité d'accés indirect par une voie &€y si cette possibilité n'existe pas, I'accésemrisé en un seul point.
c) Dans le secteur UDa, les remblais destinés postgr des voies devront étre traversés par daemges d'écoulement
des eaux des crues dont les dimensions seronsfde&écon a ne pas modifier sensiblement la @tesk répartition
des eaux du champ d'inondation.
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ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau et assainissement

Toute construction ou installation doit étre deggegpar un réseau de distribution d'eau potabp@etin réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnatiealesusées de toute nature.

Les ouvrages particuliers sont raccordés aux résmatolics.

D'autres dispositifs ne peuvent étre réalisés efocmité a la réglementation sanitaire en vigueug dans le cas ou il
n'existe pas de réseaux publics proches de laraetish et ou le raccordement s’avérerait techmigger impossible.

Eaux pluviales
Les aménagements doivent étre tels qu'ils garanti$écoulement normal des eaux pluviales verslesages

récepteurs.
Tout aménagement doit intégrer des mesures compé@esad’infiltration et/ou de rétention dans les@al, sans ces
derniers, il y aurait une aggravation de la sitratiydraulique existante des réseaux.

En secteur UDc

L'urbanisation des terrains ne devra pas généraets d'eaux pluviales supérieurs a ceux existant le terrain
naturel. Des mesures de rétention a la parcellie eécupération des eaux de pluie en vue d’'un riégnaevront étre
mises en ceuvre pour chague opération. Ces prinpgresettent de limiter dés la source les arrivéeaudde pluie au
réseau pluvial. Les eaux ainsi récupérées pouématutilisées pour un usage a des fins domestispigant les regles
et lois en vigueur.

Electricité et téléphone
La réalisation en souterrain des branchementsigoed de distribution d'énergie électrique, auXesatéléphoniques
peut étre exigée.

ARTICLE UD 5 - SURFACE ET FORME DE TERRAINS

1. Pour étre constructibles, les terrains doiventrawoe superficie d'au moins 500 m2.

2. Cependant, pour étre constructibles dans le cagmiton entrainant une division parcellaire, lpesficie des
parcelles aprés division ne pourra étre inférieur®0 m2.

3. Cet article ne concerne pas les piscines et lsulannexes techniques

En -secteur UDc :
Non réglementé

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de reculement indiquées sur les docugiapisiques.
2. A défaut d'indication, aucune construction ne @trg implantée a moins de 4 métres de I'emprisguée.

3. En bordure des autres voies ouvertes a la cirocula@iitomobile, les constructions doivent étre imfdas a une
distance minimale de 8 m de I'axe de la voie samdajdistance par rapport a I'alignement exigarif voie puisse

étre inférieure a 4 metres.

4. Les alinéas 2 et 3 ne s'appliquent pas pour lesatipgs faisant I'objet d'un plan d'ensemble parsandes terrains
de plus de 5.000 m2.

5. Les constructions doivent étre implantées a urtamtie minimum de 25 metres de I'axe du lit de l¢dune.

6. En bordure des autres cours d'eau, les constreafioinent étre implantées a une distance minimalé ch par
rapport a la créte.
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En-secteur UDc :

1. Dans la zone UDc, les batiments devront préféaitament étre implantés suivant un axe Est/Ouests plus
grandes facades devront étre paralléles a la evigade. Des exceptions pourront étre admises gesiraisons
techniques ou architecturales particulieres.

2. Les constructions doivent étre implantées &gle@ment actuel ou prévu des voies publiques fegieix documents
graphiques et aux limites d’emprises des voiespsyv

3. Lorsqu’une marge de reculement est indiquédam plle se substitue a I'alignement.

4. A défaut d'indication, aucune construction net@dre implantée a moins de 4 metres de I'emprdiguée.

5. Les fagades pignons (petite fagcades) pourroati@plantées en limites de voies ou emprise pubiq

6. Les constructions devront étre implantées amae®cul minimum de 2m par rapport aux ouvrages dulifues
(noues, bassins), ce recul s’applique a tous lggam@ments réservés pour équipements techniqu@ TER78).

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pairtiatiment au point de la limite parcellaire lagppapprochée doit
étre au moins égale a la différence d'altitudeeclets deux points diminués de moitié sans étreifie a 3 metres.

Cette régle n'est pas applicable a I'implantation ds piscines soumises a déclaration préalable.

Les constructions peuvent étre édifiées contrértates séparatives lorsque :

* La hauteur des constructions ne dépasse pasrésret'égout du toit et 5 métres au faitage.

* La construction doit étre adossée au batimerstart.

* Les propriétaires voisins se mettent d'accordr péaliser un ensemble de batiments présentaninénee unité de
volume et d'aspect.

Dans le cas d'opérations d'ensemble, les limitgaraéives s'entendent comme les limites du tectassiette de
l'opération d'ensemble et les parcelles riveraines.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Les constructions non contigués doivent étre éffide telle maniére que les baies éclairant leepié'habitation ne
soient masquées par aucune partie de l'immeublé diappui de ces baies, serait vue sous un aegidus de 45° au-
dessus.

2. Les distances calculées comme ci-dessus peuvengéglites pour les parties de construction ea vis qui ne
comportent pas de baies éclairant des piéces histasans étre inférieures a 4 métres.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Les constructions devront étre implantées de fagoonstituer le minimum d'obstacle au libre écoeletndes eaux en
cas de crue de I'Huveaune.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1-En dehors du secteur UDda hauteur des constructions a usage d'habitagaioit pas excéder 9 metres, mesurés a
I'égout de la toiture.

La hauteur des autres constructions ne devra gasiex13 m.
2. En dehors du secteur UDet dans la limite de la hauteur maximale ci-dedausauteur de toute construction doit

étre telle que la différence de niveau entre toiritpd'un batiment et le point le plus proche drd'de toute voie
environnante n'excéde pas le double de la distzomgtée horizontalement entre ces deux points.
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3. Dans le secteur UDal :

- La cote des planchers a usage d'habitation tteisépérieure a la cote de la crue cinquanteraléidveaune
majorée d'1 métre, soit 78,50 m NGF ; pourrontefmis étre admises les extensions de I'habitatati;férieures a
30 m2.

- Les constructions a usage d'activités, bureauxnuences, services et équipements publics doivepbsdes d'un
niveau accessible situé au-dessus de la cote REH0

4.Dans le secteur UDa2 :

- La cote des planchers & usage d'habitation tteis@périeure a la cote de la crue cinquanteraléldveaune soit
77,50 m NGF ; pourront toutefois étre admises sresions de I'habitat existant inférieures a 30 m?2

- Les constructions a usage d'activités, bureaamnterces, services et équipements publics doivepbser d'un
niveau accessible situé au-dessus de la cote RIGH0

5. En -secteur UDcl :
En secteur UDc1 la hauteur maximale des constmgtie devra pas dépasser 13.50 m par rapportrainteaturel
(TN). Le terrain naturel étant compté a partiraledte altimétrique avant modification du terragnl’dpération.

6. En -secteur UDc2 :
En secteur UDc2 la hauteur maximale des constmgtie devra pas dépasser 10.50 m par rapportrainteaturel
(TN). Le terrain naturel étant compté a partiraedte altimétrique avant modification du terrainl’dpération.

7. En -secteur UDc3 :

En secteur UDc3 la hauteur maximale des constmgtie devra pas dépasser 7.50 m par rapport aintegturel
(TN). Le terrain naturel étant compté a partiraedte altimétrique avant modification du terrainl’dpération.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Par leur aspect extérieur, les batiments ou ougragalifier ou a modifier ne doivent pas porteziaté au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants au site, aayspges naturels ou urbains ainsi qu'a la congenvags perspectives
monumentales.

2.En dehors du secteur UDes toitures devront étre réalisées en tuile raade une pente maximale de 30 %. Les
couvertures en terrasses accessibles de plairdpas un logement sont autorisées. Toutefoigplages d'un autre
type, pouvant présenter un intérét architecturgd@inique pourront étre autorisées.

3. Les clétures et portails doivent étre de forme &mieur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 m.

b) Sauf dans le secteur UDal ou elles doivent réymoaux régles définies a 'article UD 2, les ctéugrillagées
transparentes ou a écran végétal ne doivent coemartune autre partie magonnée que le soubassdorana
hauteur visible ne doit pas dépasser 0,60 métre.

c¢) Toutefois, les clétures pleines seront congsuin un matériau unique et s’intégreront a I'eechire environnante.
d) Les clotures doivent étre implantées a la limitedehors des emprises indiquées pour chaquémpdtante sur les
documents graphiques : sauf indication contrais,emprises ont le méme axe que la voie.

En -secteur UDc :

1. Echelle et ordonnancement

Les facades sud devront étre largement percéestaidées par les prolongements extérieurs desneges : balcons,
loggias et/ou terrasses. Les facades nord senastipses et plus opaques. Toutes les construdtigplantées sur un
méme terrain doivent étre réalisées en cohéreraelavraitement de la construction donnant supla. Le caractere
dominant des volumétries et des ouvertures datlétverticalité.

2. Murs pignons et retours de facade

Les facades des constructions d’angle, les muropget les retours de facade doivent recevoiraitement de
qualité, en harmonie avec celui de la facade pralei

Dans la mesure des possibilités techniques, leopijaveugles sont interdits.

3. Matériaux, enduits et coloris
Le corps principal du batiment devra étre traitéednte claireles matériaux choisis seront simples, qualitatifs e
écologiques, pour donner une ambiance naturelfrgjat
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Les éléments architecturaux particuliers, animasifacades comme les séparatifs entre balcons colkets
persiennes devront étre mis en avant par 'empondtériaux et coloris contrastés.

Le choix et 'emploi des matériaux et coloris daiveoncourir a la qualité architecturale de la tamtion et ne
doivent pas étre de nature a compromettre sortioseatans le site (nature, aspect, couleur).

4, Toitures/couvertures

Les toitures devront étre réalisées en tuile ranie une pente maximale de 30 %. Les couverturereasses
accessibles de plain-pied depuis un logement sdatisées, les tuiles devront étre d’'une teintesitpie déja présente
dans le noyau villageaisT outefois, les autres types de toitures pourrgategment étre autorisés s'ils présentent un
intérét architectural et technique particulier.

Pour respecter I'harmonie du paysage, dans le chdpeojet des « Arcades » percu depuis le Peniiglasument
classé), les toitures Nord ne devront rien faingaagitre: aucune ouverture, aucun élément technique

Des panneaux solaires pourront étre implantésesuoitures cété sud s'ils sont inscrits dans lame de la toiture
(sans saillies), invisible depuis I'espace pubtigreupé sur un pan complet de la toiture. (cfeaties prescriptions
architecturales)

5. Rez-de-chaussée

Les rez-de-chaussée, entresols et entrées desumiasts devront recevoir un traitement soigné.

Les rez-de-chaussée sans ouverture sur tout f@aile sont interdits

Lorsque les rez-de-chaussée sont affectés a detéhdes ouvertures devront y étre réalisées dearaa permettre
un acces direct des logements vers les espaces.libr

6. Locaux techniques

Dans la mesure des possibilités techniques, lesijotechniques (locaux poubelles, transformatéocaux de fibre
optique...) doivent étre intégrés a la structureadeonstruction, et de maniere a étre peu visibiidd’espace public.
Les ouvertures : portes de garage, accés awelpalbelles, locaux vélos... grilles ventilationgrdat étre intégrées
harmonieusement a la facade dans les mémes matéemies et proportions d’ouvertures.

Les opérations de construction devront de préfé&éte concues selon des principes bioclimatiqgasnts qu’une
meilleure qualité environnementale des logemenp®et plus de confort des occupants.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aoifizedes constructions ou installations doit &s®uré en dehors
des voies publiques.

La superficie totale affectée au stationnemenbfypris sur les voies d'acceés) ne doit pas étreiéuiée a :

a) Pour les constructions a usage d'habitation odiaupt deux logements et plus : 1 place de statiowemt par tranche
de 60 m2 de surface de plancher, avec un minimuneglace par logement.

b) Pour les constructions a usage d'habitation ootapt un logement : deux places de stationneraemtnagées sur la
propriété.

c) Pour les constructions a usage de bureau (y @eifeg batiments publics) : une surface affectéstationnement au
moins égal a 60 % de la de surface de planchéintméuble.

d) Pour les établissements artisanaux, une placgia 100 m2 de surface de plancher et une plage5pan2 de
surface de plancher supplémentaire.

A ces espaces a aménager pour le stationnemenéliesiles de transport des personnes, s'ajoutersfgaces a
réserver pour le stationnement des camions etglixgricules utilitaires.

e) Pour les établissements commerciaux :

* Commerces courants : une surface affectée aiostament au moins égal a 50 % de la surface aelpdais hors
ceuvre de |'établissement.

Pour les surfaces de vente supérieures a 300 p@yita étre exigé une surface affectée au staioent supérieur a
cette régle et fixée en fonction du niveau de fedtation de I'activité installée.

* Hobtels et restaurants : une place de stationnépmmnchambre, une place de stationnement pour2l@ensalles de
restaurant.

* Salles de spectacles et de réunions : des ptEestationnement dont le nombre est a détermin&reion de leur
capacité d'accueil.

* Pour les établissements hospitaliers, les cliegqu50 places de stationnement pour 100 lits.

* Pour les établissements d'enseignement du pratagre : 1 place de stationnement par classe.

Ces établissements doivent aussi comporter un emplent pour le stationnement des bicyclettes, védteuans et
motocyclettes.
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Pour les constructions ou établissements non pwisssus, la régle est celle des établissemertpials ils sont le
plus directement assimilables.

Dans le secteur UDb seul le stationnement en lienec la construction est autorisé.

En -secteur UDc concernant les constructions a usa@’habitation :

La superficie totale affectée au stationnemenbfypris sur les voies d'accés) ne doit pas étreiéniée a :

a) Pour les constructions a usage d'habitation odiaupt deux logements et plus : 1 place de statiowemt par tranche
de 47 m2 de surface de plancher en privilégiastdéonnement en sous-sol.

b) Pour les constructions & usage d'habitation cotapt un ou deux logements : deux places destaiment par
logements, aménagées sur la propriété.

La mutualisation des parcs de stationnement datfévorisée pour tous les batiments dans un ménpolr limiter
les acces au parking depuis I'espace public, opéimliespace, et réduire les surfaces imperméébdis

c) Les constructions doivent obligatoirement prédeis emplacements pour le stationnement des vélos.

Ces emplacements devront étre clos et couverisiéérence, intégrés au batiment. Ce dispositd’agplique pas aux
constructions existantes en cas d'impossibilitéhiéue ou architecturale. lls ne seront pas nétessent réalisés
dans le méme volume que ceux réalisées pour lerstament des voitures, mais devront étre accessitd plain-pied
depuis I'espace public. L'espace destiné au statiorent sécurisé des vélos doit avoir une surfan@male de 0,75 m?2
par logement de 2 pieces ou moins, de 1,5 m? ganient de 3 piéces et plus, avec une surface nimitoile de 3
m2,

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.En UD, UDa et UDbla superficie des espaces verts ne doit pas &edare a la moitié de la surface du terrain.

2. Les aires de stationnement a l'air libre doiverd ptantées dans toute la mesure des possib@itdaigues (1 sujet
par 2 emplacements).

3. Les plantations existantes doivent étre maintenues.
4. Les arbres abattus pour les besoins de la consinutivent étre remplacés par des plantationsvétgntes.
5. Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de l'article L.130.1 du Cded'Urbanisme.

6. Dans la trouée de I'Huveaune de 50 m figurée aonments graphiques, les arbres implantés le lorig Herge
devront avoir un espacement suffisant pour ne pesier le fonctionnement de I'Huveaune.

En -secteur UDc :
Les aires de stationnement a I'air libre doiverd ptantées dans toute la mesure des possibéitdsigues (1 sujet par
4 emplacements).

Les arbres de haute tige existants sont maintamusnocas d'impossibilité, remplacés par des sejetguantité et
qualité équivalente (essence et développementie}er

Les jardins potagers pourront également y étre agémn

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1.Le C.0O.S. applicable a la zone UD est fixé a:
* 0,20 pour les batiments a usage d'habitation.
* 0,30 pour les batiments affectés a d'autres sage
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2. Lorsqu'un projet comprend des surfaces de plardihéestinations différentes, la superficie de giantotale du
projet ne peut excéder la somme des superficigtameher affectées a chacune des destinations)udsen
appliquant le coefficient de chaque destinatiomé partie du terrain, la somme des superficiepdases de terrain
étant égale a la superficie du terrain.

3.Le C.0.S. n'est pas applicable aux opérations atnagements de batiments scolaires, sanitairesspitalers ou
sociaux ni aux équipements d'infrastructure.

En -secteur UDc :
Non reglementé

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE Ill
ZONE UPM — ZONE A PLAN MASSE
La zone UPM est affectée aux secteurs de la comimomelesquels des réflexions en termes de prajéins ont été
réalisées.

Elle comprend le secteur UPM1 : le Bocage

Le secteur UPML1 est couvert par une servitude de xité sociale au titre de l'article L123-2-b du codede
l'urbanisme qui impose la réalisation de 100% de lgements sociaux.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLES UPM-1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATI ON DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

- La création d'établissements classés soumisaisation ou a déclaration sauf cas visé a I'atidPM -2.
- Les abris a caractére précaire qu’elles qu’enlaaiature et la destination.

- Les dépbts de déchets ou de matériel.

- L'ouverture de carrieres

- L’'aménagement de terrains en vue du camping stationnement des caravanes.

- Les élevages des animaux.

ARTICLES UPM- 2 — TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATIO N DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisés :

1. La création de nouveaux locaux commerciaux atilation artisanale.

2. Les constructions a usage d’habitation.

3. Les installations classées soumises a autanisgtiéalable ou déclaration, a condition qu’elleg@spondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal@tants de la zone et que soient mises en osontes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec les milienxronnants et permettre d’éviter les nuisantesegers éventuels.
4. Les ouvrages d’énergie électrique nécessairgmnationnement des services publics.

SECTION Il — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UPM - 3 — ACCES ET VOIRIE

1. Les terrains doivent étre desservis par des\mibliques ou privées dans les conditions répdrlimportance de
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d’ieubles qui y sont édifiés.

2. Les voies privées en impasse doivent étre ané@sag leur extrémité de fagon a permettre le neémnent des
véhicules automobiles.

3. Les acceés sur les voies publiques doivent &rénagés en fonction de la circulation généraleudtafic accédant,
de facon a éviter toute difficulté et tout dangeumpla circulation générale.

4. Les entrées aux différentes constructions dévdtye implantées avec un retrait suffisant papoaipa I'alignement
pour dégager la visibilité et pour permettre aukiséles d’évoluer et au besoin de stationner erodeties voies de
desserte principale de la zone.
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ARTICLE UPM - 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Tous les réseaux et leur raccordement sur les poieliques seront a la charge des constructeurs.

o Eau et assainissement:
Toute construction ou installation doit étre degisepar un réseau de distribution d'eau potabpmetin réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnatiealesusées de toute nature.
Les ouvrages particuliers sont raccordés aux résmatolics.

D'autres dispositifs ne peuvent étre réalisés afocmité a la réglementation sanitaire en viguawg dans le cas ou il
n'existe pas de réseaux publics proches de laraetish et ou le raccordement s’avérerait techmigere impossible.

0 Assainissement :
Toute construction ou installation nouvelle doiaéver des eaux usées par des canalisations simésrraccordées au
réseau collectif d’assainissement. L'évacuationedas< ménagéres dans le réseau pluvial est irgerdit

o Eaux pluviales :
Les aménagements doivent étre tels quils garamiskécoulement normal des eaux pluviales versodegrages
récepteurs.
Tout aménagement doit intégrer des mesures conp@esad’infiltration et/ou de rétention dans lasaal, sans ces
derniers, il y aurait une aggravation de la sitratiydraulique existante des réseaux.

o Electricité, téléphone et autres réseaux cablés :
La réalisation en souterrain des branchements #&@ned de distribution d’énergie électrique ou awdbles
téléphoniques est obligatoire.

o Evacuation des déchets ménagers :
Des locaux fermés, réservés aux poubelles des Wétidmagers exclusivement et intégrés aux batinsentsit prévus.
Dans le cas d’'opération d’ensemble, ces locaux cot@nt un point d’eau, le raccordement a I'assagment et un
point lumineux.

ARTICLE UPM - 5 — SURFACE ET FORME DE TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE UPM1 - 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P AR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES.

Les implantations des constructions seront conferme dispositions du plan de masse : elles dowargcrire dans
les polygones « emprise maximale des constructiafinis au document graphique.

ARTICLE UPM - 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les implantations des constructions par rapportlemites séparatives seront conformes aux disjpositdu plan de
masse : elles doivent s’inscrire dans les polygonesnprise maximale des constructions » définisdaoument
graphique.
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ARTICLE UPM - 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les implantations des constructions sur une mémrigté seront conformes aux dispositions du pamdsse : elles
doivent s’inscrire dans les polygones « empriseimabe des constructions » définis au document goajeh

Dans le secteur UPM1, les constructions devromt iétiplantées, conformément aux alignements impsésit au
document graphique (planche n°3).

ARTICLE UPM - 9 — EMPRISE AU SOL

Les constructions doivent étre implantées dansites d’emprise prévues au plan masse : elles bs/imscrire dans
les polygones « emprise maximale des constructiai®finis au document graphique.

ARTICLE UPM - 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions sera conforme auxositspns définies sur le document graphique : lesudhents
graphiques mentionnent le nombre de niveaux maxiautorisés/

A chaque nombre de niveaux correspond une haugecomstruction imposée.

Nombre de niveaux obligatoire et hauteurs de coastm imposée :

Rdc. Un rez-de-chaussée
La hauteur imposée pour les constructions a tataneentes est de 3m00 a I'égout par rapport aairigraturel.

R+1. Un rez-de-chaussée surmonté d’un niveau :
La hauteur imposée pour les constructions a tataneentes est de 6m00 a I'égout par rapport aairigraturel.

R+2. Un rez-de-chaussée surmonté de deux niveaux :
La hauteur imposée pour les constructions a taitaneentes est de 9m00 a I'égout par rapport eaineraturel.

R+3. Un rez-de-chaussée surmonté de trois niveaux :
La hauteur imposée pour les constructions a tataneentes est de 12m00 a I'égout par rapportreairtenaturel.

R+4. Un rez-de-chaussée surmonté de quatre niveaux
La hauteur imposée pour les constructions a tataneentes est de 15m00 a I'égout par rapportreairtenaturel.

R+5. Un rez-de-chaussée surmonté de cing niveaux :
La hauteur imposée pour les constructions a tataneentes est de 18m00 a I'égout par rapportreairtenaturel.

ARTICLE UPM - 11 — ASPECT EXTERIEUR

Par leur aspect extérieur, les batiments ou ougragalifier ou a modifier ne doivent pas portegiaté au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants au site, aux pggs naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatem perspectives
monumentales. Une expression architecture contemmp®ise différenciant des constructions existaptdsautorisée

sous réserve d’'une étude d’insertion particuliére.

Dans le secteur UPM 1 :

1. Les toitures des batiments existants conservémisen tuiles mécaniques plates neuves ou de reatigré Les
toitures des batiments a édifier pourront se diskm des existantes par I'emploi de matériaux coptgains, elles
pourront présenter un large débordement. L'empéopdnneaux solaires est a favoriser. Leurs impgiantadevront
faire I'objet d’'une étude spécifique. lls devrotreéntégrés au complexe de couverture ou aux &gad

2. Les matériaux devront étre employés dans leur tdobre. L'emploi d'imitations de matériaux quellgs’elles
soient sont interdites.
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Les batiments conservés seront restaurés tradgilemment en respect des matériaux d'origine. Llisdtion de
matériaux associés au développement durable estil@gier pour les constructions nouvelles.

3. Les clétures et portails doivent étre de forme sémileur hauteur visible est fixée a 1,80 métress tlétures doivent
étre implantées en limite de propriété.

Les types autorisés sont :

- Les murs bahuts de 0,80m terminés par un cournenten chaperon droit et surmonté d’une grilles reirs bahuts
recevront une finition enduite lissée dont le aient sera identique sur I'ensemble de la pardediecléture en mur
bahut est imposée uniquement en accompagnemeaobdssuctions existantes.

- Les grilles en ferronnerie traditionnelles ou temnporaine,

Sont interdits :
- Tout grillage
- Les cl6tures opaques.

A l'intérieur de la parcelle, sont autorisés :

- Les murs bahuts de 0,80m, surmontés d’'une grille
- Les cl6tures grillagées doublées d’'une haie vive.

ARTICLE UPM - 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aspiredes constructions ou installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques.

La superficie totale affectée au stationnementaiepas étre inférieure a :

1. Pour les constructions a usage d’habitatione place de stationnement par tranche de 60m? de suidace de

plancher e, avec un minimum d’une place par logemen

2. Pour les constructions a usage de bureaux sunfigce affectée au stationnement au moins égadé@de la surface
de plancher des bureaux.

3. Pour les établissements artisanaux, une placg’iut 100 m2 de de surface de plancher et une plawe50 m?2 de de
surface de plancher supplémentaire.

4. Pour les établissements commerciaux, une suafeetée au stationnement au moins égale a 50 k& slaface de

plancher de I'établissement.

ARTICLE UPM - 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. La superficie des espaces verts ne doit pasré&gdure a la moitié de la surface du terrain.

2. Les plantations existantes doivent si possilile &aintenues en particulier le platane angle vaute Jean-Jacques
Rousseau et Boulevard du Bocage.

3. La végétation qui participe a 'agrément de lasp public ou collectif, doit étre mise en place.

4. L'accompagnement végeétal nouveau, visible a ipdes espaces publics, devra s’harmoniser avesdiahle de
I'enveloppe des voies.

5. Les aires de stationnement a I'air libre doivéiné plantées dans toute la mesure des possiltditbsiques: arbres
de haute tige pour ombrage (un sujet par deux expilants) et massifs arbustifs d’'accompagnement.

SECTION Il — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UPM - 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet.

ARTICLE UPM- 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCU PATION DU SOL
Sans objet.
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TITRE

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE I
ZONE NA - URBANISATION FUTURE
La zone NA est une zone non équipée a vocatiorbitittion. L'urbanisation ne peut y étre admise goes forme
d'opérations d'ensemble dans le cadre desquellgsligation des constructions est subordonnéeréal&sation des

équipements.

Ces opérations d'ensembles sont possibles daasiia de la procédure de zones d'aménagement careeus forme
de lotissements ou de permis groupés dans lestomrglénumérées a l'article NA 2.

Cette zone comprend trois secteurs :
- Le secteur 1 (NA 1)secteur destiné a I'accueil d'équipements pubticbétablissements sanitaires et hospitaliers ; il

comprend un sous-secteur NAlal dans lequel sosthites des régles particulieres en raison du eistpi crue de
I'Huveaune.

- Le secteur 2 (NA 2)dans lequel les opérations d'ensemble sont pessddns le cadre de la procédure de zone
d'aménagement concerté, de lotissement ou de pgrauipé dans les conditions énumérées a l'artidl@ N

- Le secteur 3 (NA 3)dans lequel les opérations d'ensemble ne sonibfEssgiue dans le cadre de la procédure des
zones d'aménagement concerté.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NA1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION D U SOL INTERDITS

Sont interdits dans la zone :

1. Toute construction, sauf celles visées a I'artibte2.

2. La création d'installations classées soumisesariaation ou a déclaration, sauf dans les cas id@sticle NA 2.
3. Les abris a caractére précaire quelles qu'en slaiewture et la destination.

4. Les dépdts de déchets ou de matériels et matéméuxe ceux non compris parmi les installations éless

5. L'ouverture de carriéeres.

6. L'aménagement de terrains en vue du camping ebtaormement des caravanes.

7.Dans le secteur NA3 : les lotissements et les megnaupés.
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ARTICLE NA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont admis :

1. L'extension modérée des constructions existantas shangement de leur destination et sans modificatu
nombre de logements dans le cas d'habitation.

2. Les installations classées compatibles avec landgisin de la zone et le milieu environnant.

3. Les constructions a usage d'habitation, de commgede services, de bureaux et d'artisanat, a ¢ondiju'elles
appartiennent a des opérations autorisées.

4. Dans le secteur NA1 :

Les équipements publics, les établissements sastat hospitaliers sous forme d'opération d'enkegtuvrant une

superficie minimale de 2 ha.

Les constructions a usage d'habitation dont lagmids est justifiée pour assurer le fonctionnemestédablissements et

services de la zone.

De plus, dans la trouée de I'Huveaune de 50 méegaux documents graphiques :

a) Les exhaussements de batiments sans modificdditemprise au sol, les installations et traveivers a condition
gu'ils ne perturbent pas le fonctionnement et liémoent de I'Huveaune.

b) Les clétures a trois fils superposés espacésnaans 50 centimétres sur des poteaux distantsrd@ns 2 metres.

5.Dans le secteur NA2 :

Les constructions dans le cadre d'opérations digries couvrant une superficie minimale de 1 ha thafestination

principale est I'habitation et les constructionssage d'hébergement et d'accueil a condition quélstrainent pas de
dépenses d'équipement public & charge de la deitéott qu'ils occupent une surface minimale dealqu'ils soient

dotés des infrastructures nécessaires de caractgam et qu'ils ne portent pas atteinte par laasivn, la forme ou la
dimension des lots, au caractére ou a l'intérétliges avoisinants ainsi qu'aux sites et aux pagsagaturels ou
urbains.

6. Dans le secteur NA3 :
Les constructions conformes a la vocation de |z ztans le cadre d'opérations d'ensembles.

7.Les ouvrages d'énergie électrique nécessairematidnnement des services publics

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

- Dans les secteurs NA1 et NA2 :

1. Les terrains doivent étre desservis par des vaibiques ou privées dans les conditions réponddim@ortance de
la destination de lI'immeuble ou de I'ensemble deuites qui y sont édifiés.

Les caractéristiques des voies doivent égalemerindFe aux exigences de la sécurité de la défeoswecles
incendies ainsi que la protection civile.

2. Les acceés sur les voies publiques doivent étre agé&nen fonction de I'importance de la circulaténérale et du
trafic accédant, de facon a éviter toute diffica@itéout danger pour la circulation générale :

a) L'entrée de la propriété doit notamment, étrplamiée avec un retrait suffisant par rapport ligiiament pour
dégager la visibilité et pour permettre aux vétlasudl'évoluer, et au besoin de stationner, en det®ia voie
publique.

b) Sur la section de voie primaire correspondalat RN 8, I'acces direct est interdit s'il existe ypossibilité d'accés
indirect par une voie latérale ; si cette posgibiti'existe pas, l'acces est autorisé en un s@tl po
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3. Les voies privées ou impasses doivent étre amégagdeur extrémité de fagon a permettre le retonemt des
véhicules automobiles.

- Dans le secteur NA3
Non réglementé.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Dans les secteurs NA1 et NA2 :

Eau et assainissement

Toute construction ou installation doit étre degsepar un réseau de distribution d'eau potabpaetin réseau d'égout
évacuant directement et sans aucune stagnati@alesusées de toute nature. Les ouvrages partcshbat raccordés
aux réseaux publics.

Eaux pluviales
Les aménagements doivent étre tels qu'ils garenti$gcoulement normal des eaux pluviales versiasages publics

et les exutoires naturels.
Tout aménagement doit intégrer des mesures conp@aesad'infiltration et/ou de rétention dans lssaal, sans ces
derniers, il y aurait une aggravation de la sitratiydraulique existante des réseaux.

Electricité et téléphone
Pour toute construction ou installation, les braménts aux lignes de distribution d'énergie élge&i ainsi qu'aux
cébles téléphoniques sur les propriétés privéageniétre réalisés en souterrain.

- Dans le secteur NA3
Non réglementé.

ARTICLE NA 5 - SURFACE ET FORME DE TERRAINS

- Dans les secteurs NA1 et NA2

1. Dans le secteur NA2, pour étre constructibles darcadre d'une opération d'ensemble visée a lalé 2, les
terrains doivent avoir une superficie d'au moiredtare.

2. Pour étre constructibles, dans le cas d'opéragatraiinant une division parcellaire, la superfibés parcelles aprés
division ne pourra étre inférieure a 700 m2.

3. Ces limitations ne s'appliquent pas aux extensi@#es a l'article NA 2.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

- Dans les secteurs NA1 et NA2

1. Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de reculement indiquées sur les docugauisiques.

2. A défaut d'indication, aucune construction ne f@re implantée & moins de 4 métres de I'empriseales.
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3. En bordure des autres voies ouvertes a la ciromlautomobile, les constructions doivent étre imfgas a une
distance minimale de 10 m de I'axe de la voie saesla distance par rapport a I'alignement exidarf voie puisse
étre inférieure & 4 metres.

Cette disposition ne s'applique pas aux opérafaiaant I'objet d'un plan d'ensemble.

4. En bordure des cours d'eau, les constructions dbétee implantées a une distance minimale de amngpport a la
créte de la cuvette.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Dans les secteurs NA1 et NA2

Les constructions peuvent étre édifiées contrértates séparatives lorsque :
* La hauteur des constructions ne dépasse pasrésriet'égout du toit et 5 metres au faitage.
* La construction doit étre adossée au batimerdtant.

* Les propriétaires voisins se mettent d'accordrpéaliser un ensemble de batiments présentanmémee unité de
volume et d'aspect.

Les constructions ne sont pas édifiées contrarteteb séparatives, la distance horizontale depgoirit du batiment au
point le plus proche de la limite séparative daie &u moins égale a la différence de niveau dagaeux points,
diminuée de 3 métres, sans pouvoir étre infériauBanetres.

Dans le cas d'opérations d'ensemble, les limitparaéves s'entendent comme les limites du terd&assiette de
l'opération d'ensemble et les parcelles riveraines.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- Dans les secteurs NA1 et NA2

1. La hauteur des constructions a usage d'habitaéaioit pas excéder 7 métres, mesurée a I'égoattdédure.

2. La hauteur des autres constructions ne devra maslex 12 m.

3. Dans la limite de la hauteur maximale ci-dessudydateur des constructions doit étre telle queifférdnce de
niveau entre tout point d'un batiment et le pomfplus proche de I'axe de toute voie environnatércade pas le
double de la distance comptée horizontalement eesa&eux points.

4. Dans le secteur NAlal, la cote des planchers destraations & usage d'habitation doit étre supkiau78,50 m

NGF.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

-Dans les secteurs NA1 et NA2

1. Par leur aspect extérieur, les batiments ou ousragedifier ou a modifier ne doivent pas portegiaté au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants au site, aayspges naturels ou urbains.

2. Les toitures devront étre réalisées en tuile roankx une pente maximale de 30 %. Les couverturdereasses
accessibles de plain-pied depuis un logement sdatisées. Toutefois, les toitures d'un autre mavant présenter un
intérét architectural et technique pourront étr@@sees.

3. Les clétures et portails doivent étre de forme &nleur hauteur visible ne doit pas dépasser 2 m.

a) Dans le secteur NAlal, seules sont admise$dieses a trois fils superposés espacés d'au rb@icentimetres sur
des poteaux distants d’au moins 2 métres.

b) Les clbtures grillagées transparentes ou a écégetal ne doivent comporter aucune partie magngeée le
soubassement dont la hauteur visible ne doit ppassér 0,60 m.

c) Toutefois les cldtures pleines seront constsugte un matériau unique et s’'intégreront a I'agchitre environnante.

d) Les clétures doivent étre implantées a la limitedehors des emprises indiquées pour chaqudampatante sur
les documents graphiques : sauf indication comtyaies emprises ont le méme axe que la voie.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.
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ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

- Dans les secteurs NA1 et NA2

Le stationnement des véhicules correspondant asoirmedes constructions ou installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques.

La superficie totale affectée au stationnemenbfypris sur les voies d'accés) ne doit pas étreiéufié :

a)

b)

c)

d)

)

Pour les constructions & usage d'habitation odiapt deux logements et plus : 1 place de statiormt par tranche
de 60 m2 de surface de planchers hors oeuvre,uavegnimum d'une place par logement.

Pour les constructions a usage d'habitation ootapt un logement : deux places de stationnemeivedt étre
aménagées sur la propriété.

Pour les constructions a usage de bureau (y geiep batiments publics) : une surface affectéstationnement au
moins égale a 60 % de la surface de planchersoleorge de I'immeuble.

Pour les établissements artisanaux, une placgiu 100 m2 de surface de planchers hors oeuwregblace pour
50 m2 ou fraction de 50 m2 de surface de plandi@nsoeuvre supplémentaire.

A ces espaces a aménager pour le stationnemergétiesles de transport des personnes, s'ajogergdpaces a
réserver pour le stationnement des camions etgiixdricules utilitaires.

Pour les établissements commerciaux :

* Commerces courants : une surface affectée aiostetment au moins égale a 50 % de la surfaceathelpdrs hors
oeuvre de I'établissement.

* Hotels et restaurants : une place de stationném@nchambre, une place de stationnement pour2.@ersalles
de restaurant.

* Salles de spectacles et de réunions : des peesationnement dont le nombre est a détermindéorestion de
leur capacité d'accueil.

Pour les établissements hospitaliers, les dliesy: 30 places de stationnement pour 100 lits.
Pour les établissements d'enseignement :

* Etablissement du premier degré : une place dmsteement par classe,

* Etablissement du deuxiéme degré : deux placesati®nnement par classe,

Ces établissements doivent aussi comporter unaamplent pour le stationnement des bicyclettesmtieurs et
motocyclettes.

Pour les constructions ou établissements non préisdessus, la régle est celle des établissenaemisuels ils
sont le plus directement assimilables.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.
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ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Dans les secteurs NA1 et NA2

1. Les parties des parcelles libres de toute occupatioivent étre aménagées en espaces verts. Les care
stationnement a l'air libre doivent étre plantémssctoute la mesure des possibilités techniques.

2. Les plantations existantes doivent étre mainteriLesarbres abattus pour les besoins de la cotistiudoivent étre
remplacés par des plantations équivalentes.

3. Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de l'article L.130.1 du Cded'Urbanisme.

- Dans le secteur NA3

Non réglementé.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1l.le C.O.S. estfixé a:

* 0,30 dans le secteur NA1

* 0,20 dans le secteur NA2

* non réglementé dans le secteur NA3

2.Le C.O.S. n'est pas applicable aux opérations cdhagements de batiments scolaires, sanitaires spitakers, ni
aux équipements d'infrastructures.

3. L'extension des constructions existantes viséarticle NA 2 ne devra pas excéder 250 m2 de dacaiide plancher
y compris les surfaces de planchers existantes.

4. Toutefois, dans le secteur NAl'extension des constructions existantes viséarticle NA 2 sera autorisée dans la
limite de 30% des surfaces de planchers existantes.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE Il
ZONE NAE - URBANISATION FUTURE AFFECTEE AUX ACTIVIT ES
Cette zone comprend des terrains non équipés aem@nspar le plan d'occupation des sols pour lamiation
d'activités indispensables a I'équilibre économidgiéa commune.
La zone NAE comprend 3 secteurs :

- Le secteur 1 (NAE 1)assure la continuité avec le tissu environnans dcadre d'opérations d'ensemble.

Il comprend un sous - secteur NAE1la dans lequdlm@scrites des regles particulieres en raisonisdue de crue de
I'Huveaune.

- Le secteur 2 (NAE 2)au contact des zones urbaines, il ne peut recdesiactivités ni polluantes ni nuisantes. Ces
activités ne peuvent étre réalisées que dans te ckapérations d'ensemble.

Il comprend un sous - secteur NAE2a dans lequdl m@scrites des regles particuliéres en raisorisdue de crue de
I'Huveaune.

- Le secteur 3 (NAE 3)au nord de la Commune, ne peut recevoir que destée tertiaires du type : bureau, hotel,
etc...

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NAE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

1. Toute construction de nouveaux batiments a usagditition a I'exception de ceux visés a l'arfAE 2.
2. Les établissements de soins ou de cure dans lesisebAEL et NAE2.

3. L'ouverture de carriéres.

4. L'aménagement de terrains en vue du camping eébtlarmement des caravanes.

5. Les exhaussements dans le secteur NAE 2 qui omtgdfai de porter le niveau du terrain a une capésieure a 76
m NGF.

6. Les constructions a usage industriel dans le se8teu
7. Les constructions a usage d'entrepbts commercians lé secteur NAE3.

8. Les installations classées a l'exception de celges a l'article NAE 2.
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ARTICLE NAE 2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATIO N DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont admis :
Les constructions a usage d'habitation dont lagm@s est justifiée pour assurer le fonctionnemestédablissements et
services de la zone.

- Dans les secteurs NAE1 et NAE2

1. Les lotissements a condition que la forme, la dsman et la disposition des lots ne soient pas der@aa
compromettre la bonne utilisation ou le bon aspgeda zone industrielle.

2. Les constructions a usages industriels, de commede services, de bureaux et artisanal, a conddigelles
appartiennent a des opérations autorisées et ggl'éibposent d'un niveau accessible situé au-dessus

- de la cote NGF du fond du lit de 'Huveaune mé@de 4,50 m dans le secteur NAE1 a

- de la cote 77,50 m NGF dans le secteur NAE2 a2

3. Les installations classées soumises a autorisatioondition qu'ils ne présentent pas de risque [@o8écurité des
voisins et n'entrainent pas pour le voisinage désances incompatibles avec le caractére de la zone

4. L'extension des constructions existantes a usdmgbithtion sans changement du nombre de logergetndition
gu’elles disposent d'un niveau accessible situdeasus :

- de la cote NGF du fond du lit de 'Huveaune mégpde 4,50 m dans le secteur NAE1 a

- de la cote 77,50 m NGF dans le secteur NAE2 a2

5. De plus, dans la trouée de I'Huveaune de 50 myéeggaux documents graphiques et dans les secté\id M et

NAE2 a2 :

* Les exhaussements de batiments sans modificatoemprise au sol, les installations et travaimers, a la
condition qu’ils ne perturbent pas le fonctionnetetr'écoulement de I'Huveaune.

* Les clétures a trois fils superposés espacésmdns 50 centimeétres sur des poteaux distantsrd@ns 2 metres

- Dans le secteur NAE2
* Les constructions et installations classées®tfpots nécessaires au fonctionnement et sedacksutoroute.
* Les hotels, restaurants et bureaux.

- Dans le secteur NAE3
* Les installations classées, a condition qu'al@ient strictement liées a des activités admises asecteur.
* Les hotels, restaurants et bureaux.

6.Les ouvrages d'énergie électrique nécessairenatidnnement des services publics

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAE 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies publiques ou privées dortdesctéristiques
correspondent a leur destination.

Les caractéristiques des voies doivent égalemerindFe aux exigences de la sécurité de la défeoswecles
incendies ainsi que la protection civile.

2. Les remblais supportant des voies de circulatidsligues ou privées seront traversés par des ouv@igeoulement
des eaux des crues dont les dimensions seronsfdeéacon a ne pas modifier ni la vitesse nifergtion des eaux du
champ d'inondation.
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3. Les acces sur les voies publiques doivent étre agésnen fonction de I'importance de la circulagénérale et du

trafic accédant, de fagon a éviter toute difficatéout danger pour la circulation générale :

a) L'entrée de la propriété doit notamment, étrplamiée avec un retrait suffisant par rapport ligiiament pour
dégager la visibilité et pour permettre aux vétlasudl'évoluer, et au besoin de stationner, en det®ia voie
publique.

b) Sur les sections de voies primaires correspdradémRN 8, CD 2 et CD 2E, l'accés direct estrifites'il existe une
possibilité d'accés indirect par une voie latéraiecette possibilité n'existe pas, l'acces estresé en un seul point.

ARTICLE NAE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau
Tout établissement, toute installation doit étresgevi par un réseau de distribution d'eau potaadeordé aux réseaux
publics.

Assainissement

Les eaux résiduelles industrielles et autres easgrsidoivent étre évacuées dans un réseau d'édmiataprés un pré-
traitement approprié.

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejeligéas les cours d'eau qu'aprés pré-traitement.

Eaux pluviales
Les aménagements doivent étre tels qu'ils garamti$g€coulement normal des eaux pluviales versilesages publics

et les exutoires naturels.
Tout aménagement doit intégrer des mesures conp@aesad'infiltration et/ou de rétention dans lssaal, sans ces
derniers, il y aurait une aggravation de la sitratiydraulique existante des réseaux.

Electricité et téléphone
La réalisation en souterrain des branchementsigngd de distribution d'énergie électrique, audebéléphoniques
peut étre exigée.

ARTICLE NAE 5 - SURFACE ET FORME DE TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NAE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de reculement indiquées sur les docugreuisiques.

2. A défaut d'indication, aucune construction ne g implantée a moins de 10 meétres de I'empridiguée sur les
documents graphiques.

3. En bordure des autres voies ouvertes a la cironlautomobile, les constructions doivent étre imfgas a une
distance minimale de l'axe de la voie de 15 meteess que la distance par rapport a 'alignemestaeti de la voie
puisse étre inférieure a 5 metres.

4. Les dispositions ci-dessus du présent articleappbtuent pas aux équipements d'infrastructurg gima 'opération
de voirie n° 24 en bordure de laquelle les consityas pourront s'implanter en limite de I'emprisévpe.

5. Les constructions doivent étre implantées a urtamtie minimale de 25 métres de I'axe du lit devidduine.

6. En bordure des autres cours d'eau, les constrgctioivent étre implantées a une distance minimald an par
rapport a la créte de la cuvette et sur chaquedtive ouvrage.
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ARTICLE NAE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées contrértates séparatives quand la parcelle voisine iests en zone NAE.

Dans les autres cas, la distance horizontale deptmat des batiments au point le plus proche dé@rée séparative
doit étre au moins égale a la différence d'alétadtre ces deux points, diminuée de 4 m saninééréeure a 4 m.

Les installations classées ainsi que les dépotsasl'article R.442-2 et suivant du Code de I'didrae doivent
respecter une marque d'isolement par rapport awiteb séparatives d'au moins 10 m de largeur qlenmhrcelle
voisine n'est pas située en zone NAE.

Dans le cas d'opérations d'ensemble, les limitpsraéves s'entendent comme les limites du terd&assiette de
l'opération d'ensemble et les parcelles riveraines.

ARTICLE NAE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE NAE 9 - EMPRISE AU SOL

1. L'emprise au sol des constructions ne doit pasdexcg0 % de la superficie totale du terrain..

2. Les constructions doivent étre implantées de facoonstituer le minimum d'obstacle au libre écoglehtes eaux
en cas de crue de I'Huveaune.

ARTICLE NAE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ne doit pas excédaerétes hors tout.
Des adaptations sont toutefois possibles pour ldesedits ponctuels de superstructures (ex. chenpoégque, etc...).

2. Dans la limite de la hauteur maximale ci-dessudydateur des constructions doit étre telle queifférdnce de
niveau entre tout point d'un batiment et le pomfplus proche de I'axe de toute voie environnatgrcade pas le
double de la distance comptée horizontalement eesa&eux points.

3. Dans le secteur NAEl1l &, la cote des planchers ageusd'habitation doit é&tre supérieur
a la cote NGF du fond du lit de I'Huveaune majaiéet,50 m,

Dans le secteur NAE2 a2, la cote des planchers ageusdhabitation doit étre supérieure
a 77,50 m NGF.

ARTICLE NAE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur arditee, leurs dimensions ou l'aspect extérieur dgéisnents ou ouvrages
a édifier ou a modifier, ne doivent pas porteriatéeau caractére ou a l'intérét des lieux avorgmaux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la corts@mmaes perspectives monumentales.

- Les clbtures

a) Les cl6tures et portails doivent étre de forimke, leur hauteur visible ne doit pas dépassar 2

b) Dans les secteurs NAE1 a et NAE2 a2, seulesashmises les cl6tures a trois fils superposés éspélau moins 50
centimétres sur des poteaux distants d’au moingtes
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c) Les cl6tures grillagées transparentes ou a éargétal ne doivent comporter aucune autre parieonmée, que le
soubassement dont la hauteur visible ne doit ppassér 0,60 m.

d) Les clétures pleines doivent étre construitearematériau unique et s'intégrant a l'architectumaronnante.

e) Les cl6tures doivent étre implantées a la limiteen dehors des emprises indiquées pour chadgei@moortante sur
les documents graphiques : sauf indication comtraies emprises sont paralléles a I'axe de la voie.

ARTICLE NAE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asniredes constructions ou installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques.

La superficie totale affectée au stationnemenbfypris sur les voies d'accés) ne doit pas étreiéuiée a :

a) Pour les constructions a usage d'habitation ootapt un logement : deux places de stationnemeedt étre
aménagées sur la propriété.

b) Pour les constructions a usage de bureau (yeteg batiments publics) : une surface affectéstationnement au
moins égale a 60 % de la surface de planchermdméuble.

c) Pour les établissements industriels : une pldeestationnement par 80 m2 de surface de plandberta
construction. Toutefois, le nombre d'emplacements fle stationnement des véhicules peut étre rédaits étre
inférieur a une place par tranche de 200 m2 daseide plancher, si la densité d'occupation deaijomdustriels a
construire doit étre inférieure a un emploi pam2a

d) Pour les établissements artisanaux et commaercian place jusqu'a 50 m2 de de surface de plarethgne place
pour 50 m2 ou fraction de 50 m2 de de surface aecpler supplémentaire.

A ces espaces a aménager pour le stationnemergétiesiles de transport des personnes, s'ajogergdpaces a
réserver pour le stationnement des camions etgiixdricules utilitaires.

Pour les établissements non prévus ci-dessusg¢dke rest celle des établissements auxquels ils lgopius
directement assimilables.

ARTICLE NAE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1._Les parties des parcelles libres de toute occupatioivent étre aménagées en espaces verts. Les gare
stationnement a I'air libre doivent étre plantémssdtoute la mesure des possibilités techniques.

2. Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de l'article L.130.1 du Cded'Urbanisme.

3. Des plantations d'arbres de haute tige doiventréttésées de maniére & masquer dans toute la endgsyossible les
batiments prévus, notamment : les entrep6ts, etalie production et aires de stockage.

4. Dans la trouée de I'Huveaune de 50 m figurée agxrdents graphiques, les arbres implantés le lonig terge
devront avoir un espacement suffisant pour ne pesier le fonctionnement de I'Huveaune.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE NAE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0O.S. applicable est fixé a :

- En secteur NAE 1

Non réglementé.

- En secteurs NAE 2 et NAE 3

Non réglementé sauf en ce qui concerne :
1. Les logements visés a l'article NAE 2 pour lesqleefSOS est fixé a 0,10.

2. L'extension des constructions existantes viséaricle NAE 2 ne devra pas excéder 250 m2 de diacude
plancher y compris les surfaces de planchers exésta

ARTICLE NAE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUP ATION DU SOL

Sans objet.

Modification n° 5 du POS de la Penne sur Huveaune - 3 - Réglement — septembre/décembre 2016



CHAPITRE Il

ZONE NC - ACTIVITE AGRICOLE

Il s'agit de terrains cultivés en zone urbainel gonvient de maintenir et de protéger comme dgfamil'article L.123.1
6 bis du Code de I'Urbanisme.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE NC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

1. Les constructions et occupations du sol qui ne pastliées a I'exploitation agricole a l'exceptitncelles visées a
l'article NC 2.

2. Les lotissements et ensembles de toute nature.

3. Les installations qui ne sont pas liées a I'exatmih agricole.

4. Les divers mode d'occupation du sol, visés dartl@aR.442.2 du Code de I'Urbanisme.

5. L'aménagement de terrains en vue du camping otatlormement des caravanes autres que les caniplagsrme.
6. Les carrieres.

ARTICLE NC 2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

Sont autorisées aux conditions ci-dessous :
Les batiments fonctionnels et les logements, simeint liés a I'exploitation agricole.

Les ouvrages d'énergie électrique nécessairamnatidnnement des services publics

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

- Acces

Les acceés sur les voies publiques doivent étre ag&nen fonction de I'importance de la circulaiénérale et du
trafic accédant, de fagon a éviter toute difficatéout danger pour la circulation générale.

L'entrée de la propriété doit étre implantée avecatrait suffisant par rapport a I'alignement pdégager la visibilité
et pour permettre aux véhicules d'évoluer, et @oibede stationner, en dehors de la voie publique.
- Voirie

Les constructions et installations doivent étresdeges par des voies publiques ou privées dontdeactéristiques
correspondent a leur destination.
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ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doreé&limentée en eau potable, par captage forageitparticulier.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doiaéwer ses eaux usées par des canalisations sméemaccordées au
réseau collectif d'assainissement s'il existe.

En l'absence de réseau d'assainissement, les ematieres usées doivent étre dirigées sur le®siisfs de traitement
individuels ou groupés, répondant aux exigencededéss réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageres dans les égouwtaptest interdite ; elle peut toutefois étre gsoirement tolérée
par autorisation motivée, sur l'avis de l'autosaditaire.

Eaux pluviales

Si le réseau existe, les aménagements doiventegtrgu'ils garantissent I'écoulement normal dex ptuviales.

En l'absence de réseau, les constructions ne peétrenautorisées que si le constructeur réaliseafeénagements
nécessaires au libre écoulement des eaux, conmutelés caractéristiques des exutoires.

ARTICLE NC 5 - SURFACE ET FORME DE TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de reculement indiquées sur les docuigapkiques.

A défaut de marges de recul indiquées au plangdastructions doivent étre implantées a une distanicimale des
limites de I'emprise indiquée aux documents grapsgégale a 5 m.

A défaut d'emprise indiquée au plan, les constuastidoivent étre implantées a une distance minigh@léaxe de la

voie égale a 10 métres.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontale de tout point durigit au point le plus proche de la limite sépaeatioit étre au
moins égale a la différence d'altitude entre @sxdoints, diminuée de 4 m, cette distance n'¢aamais inférieure a
4 m.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre éfifide telle maniére que la distance de tout pdimt blatiment au
point le plus proche d'un autre batiment soit ainmégale a la différence d'altitude entre ces ¢eints.

Cette distance peut étre réduite quand les facsiieSes a l'opposite l'une de l'autre ne componpast de baies
éclairant des pieces habitables.
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En aucun cas, cette distance ne peut étre infériedrm.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des superstructures ponctuelles deslatgins agricoles ou des équipements publics p&sréglementée.

La hauteur maximale des constructions est fixéerga7l'égout des toitures, pour des batimentsriesa I'habitation et
a 10 m pour les autres constructions.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

- Dispositions générales

Par leur aspect extérieur les batiments ou ouvragekfier ou a modifier, ne doivent pas portegiate au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, awspges naturels.

Les batiments fonctionnels et les logements, stmeint liés & I'exploitation agricole devront danskesure du possible
s'organiser en un volume compact.

Les travaux de terrassements en vue de la coristiudg batiments seront limités au strict nécess@haque fois que
cela sera possible, le terrain sera laissé a fétatel.

La couverture des habitations sera d'une maniarérgke en tuiles type romane. Les couverturesreaste seront,
toutefois autorisées. Les batiments fonctionnelgomt étre couverts en Fibrociment.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des plantations d'arbres de haute tige, la créatiom écran de verdure pourront étre demandéesymumeilleure
insertion des batiments fonctionnels dans le paysag

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pour les constructions a usage d'habitation, le .5t fixé a 0,02.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE IV
ZONE ND - PROTECTION DE LA NATURE
La zone ND constitue I'espace naturel qu'il conviEnprotéger en raison de la qualité du paysage earactére des
éléments naturels qui le composent.
Elle se décompose en deux secteurs :
- Le secteur Istrictement protégé, ou toute construction ou fication du sol est interdite.
- Le secteur 2ou de faibles possibilités d'occupation du solt smimises dans la mesure ou leur nature et leur

localisation ne portent pas atteinte aux élémeaitisrals. |l s'agit de sites et de paysages detquphrtiellement boisés,
mais non soumis au régime forestier.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLEND 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Son interdis :

1. Les constructions et établissements autres quewisés a l'article ND 2.

2. Les lotissements et ensembles de toute nature.

3. Les abris a caractére précaire quelles qu'en slaiewture et la destination.

4. Les dépbdts de vieilles ferrailles, de matériauxiéimolitions et de véhicules désaffectés.
5. Le camping et le stationnement de caravanes.

6. Les ouvertures de carrieres, affouillements et esbaments du sol.

7. Les élevages d'animaux.

ARTICLE ND 2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES CONDITIONS
SPECIALES

1. Les constructions reconnues absolument nécessdimegestion de I'espace naturel.
2. Les constructions et installations de tourismeeebikirs_dans le secteur 2.

3. Les logements de fonction nécessaires a la gestich la surveillance des diverses installationsraées dans la
zone ND.

4. L'extension des constructions existantes a usagditition sans changement de leur destinatioanst sodification
du nombre de logements.

5Les ouvrages d'énergie électrique nécessairesnatidnnement des services publics
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

- Acces

Les accés sur les voies publiques doivent étre agénde maniére a ne pas créer de difficultés ngeds pour la
circulation générale ; ils doivent satisfaire awstins des constructions projetées notamment guiceoncerne les
possibilités d'intervention des services publics.

L'entrée de la propriété doit étre implantée awecatrait suffisant par rapport a l'alignement pdégager la visibilité
et pour permettre aux véhicules d'évoluer, et @oibede stationner, en dehors de la voie publique.

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau

Toute construction a usage d'habitation, tout &sdinent ou installation abritant des activitésdes loisirs doivent
étre alimentés en eau potable.

Assainissement
A défaut de branchement & un réseau public, leg etunmatiéres usées doivent étre raccordées palisaions
souterraines a des dispositifs conformes a la még/i¢ation en vigueur.

Tout aménagement doit intégrer des mesures conp@aesad'infiltration et/ou de rétention dans lassaal, sans ces
derniers, il y aurait une aggravation de la sitratiydraulique existante des réseaux.

ARTICLE ND 5 - SURFACE ET FORME DE TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de reculement indiquées sur les docugapisiques.

2. A défaut de marges de reculement indiquées au [Banconstructions doivent étre implantées a uiséadce
minimale des limites de I'emprise indiquée aux doents graphiques, égale a 10 m.

3. A défaut d'emprise indiquée au plan, les constastdoivent étre implantées a une distance minichaléaxe de la
voie indiquée aux documents graphiques égale aélfem

4. En bordure des cours d'eau, les constructions dbétes implantées a une distance minimale de ammgpport a la
créte de la cuvette.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des Isvstparatives d'au moins 10 m.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1. Les constructions non contigués doivent étre éslifide telle maniére que la distance de tout pdimt lbtiment au
point le plus proche d'un autre batiment soit ainmégale a la différence d'altitude entre ces ¢airts.
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Cette distance peut étre réduite quand les facsiieses a l'opposite l'une de l'autre ne componpast de baies
éclairant des pieces habitables.

2. En aucun cas, cette distance ne peut étre inféraedrm.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de toutes constructions et deetoinstallations ne doit pas excéder 10 % de larfiofe totale du
terrain.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a |'égowt deuverture ne doit pas dépasser 7 m, sauf deuesdevisés au 1. de
l'article ND 2 pour lesquels la hauteur n'est pagée.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Par leur aspect extérieur les batiments ou ouvragakfier ou a modifier, ne doivent pas porteeiate au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, @aysages naturels et urbains.

2. Les toitures devront étre réalisées en tuiles reredec une pente maximale de 30 %. Les couverturdsrrasses
accessibles depuis un logement sont autorisées.

3. Les clbtures seront exclusivement constituéesdterels grillagées ou de haies vives.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairge des constructions et des installations doé é&ssuré en
dehors des voies ouvertes a la circulation publique

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1.Les arbres et la végétation existants doiventa@nservés. Les sujets détruits a l'occasion dadrad'aménagement
et de construction doivent étre remplacés par deesde hautes tiges.

2.Les aires de stationnement doivent étre plantéekrds de haute tige, a raison d'un arbre pour éeytacements.

3. Les espaces boisés classés figurant au plan samisaux dispositions de l'article L.130.1 du Cded'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le secteur 2, le C.O.S. est fixé a 0,005.

L'extension des constructions existantes visé&sticle ND 2 ne devra pas excéder 250 m2 de dacide plancher y
compris les surfaces de plancher existantes.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPA TION DU SOL

Sans objet.
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