plan local d'urbanisme

LA PENNE-SUR-HUVEAUNE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP) CASSAR

L’ancienne carriere Cassar avait été classée en zone d’urbanisation future au POS. Au regard du risque de feux
de forét, sa partie sud devrait étre reclassée en zone naturelle. En revanche, sa partie nord pourrait étre
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OAP Cassar / schéma d’ensemble (document de travail)

AMELIORER LA DESSERTE DU SECTEUR

secours.

maintenue en zone a urbaniser au PLU. Une OAP doit donc définir les conditions d’urbanisation de cette zone.

, Implantation privilégiée pour les logements
¥ Implantation privilégiée pour les jardins
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@ Préserver un bassin de rétention d'eau naturel

Aménager une noue paysagére pour récupérer les eaux de

ruissellement venant du vallon et les rediriger vers le bassin
naturel en contre bas du site

o

Rupture topographique forte qui cadre la limite a 'urbanisation
au nord du site

Remodeler le sol par endroits pour combler les creux accidentels
et apaiser les buttes de remblai. (cf. illustration n°1)

Conditions d'accessibilité et de desserte

Ameénager une voie de desserte de 6m minimum, en place du
chemin du Vallon du Roy avec une portion a créer a l'intérieur
de la zone constructible (cfillustration n°2)

l Créer une aire de retournement au bout de la voie de desserte
(dimensionnements (cfillustration n°3))

-A_\\‘_ Aménager et sécuriser le carrefour

[—— Mettre en ceuvre un élargissement de la voie pour atteindre 6m
de large. Cet élargissement pourra se faire en alternance des deux
cotés de la voie existante (emplacements réservés dans le PLU)

Principes d'accés aux logements depuis la voie de desserte
interne (cfillustration n°4)

—< Préserver les acces du DFCl des deux cotés du site

P Intégrer des parkings visiteurs de faible emprise au sol avecun
revétement de sol drainant

Formes urbaines (cfillustration n°5)

Limite communale

Pour étre ouverte a l'urbanisation, la desserte de cette zone devra étre améliorée, en élargissant le chemin du
Vallon du Roy. Il s’agit de faciliter les déplacements des résidents et, surtout, 'accés de la zone aux services de

UNE URBANISATION MAITRISEE

Par sa situation géographique (proximité du massif, environnement pavillonnaire...), cette zone n’a pas vocation a
accueillir un projet trop dense. L’OAP identifie donc des formes urbaines adaptées et similaires au tissu résidentiel
avoisinant (maisons en R+1). Elle pose aussi des exigences pour garantir une intervention minimaliste sur le site,
de maniére a préserver les éléments paysagers et boisés existants. En outre, pour répondre a des enjeux
bioclimatiques, elle propose une implantation des constructions qui privilégie 'aménagement des jardins au sud.
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